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CHAPITRE 1

GENERALITES

1. 1. - LES PRINCIPES

Feu notre éminent confrere Hypoliet De Schrijvée dans son ouvrage “Praktische
handleiding bij het schatten van onroerende goedengitgave Simon Stevin L‘audabile
vitaeque hominum necessarium advocationis officmaxime principalibus praemiis
oportet renumerari” (C.L. 4-2-8)

(Tout comme l'avocat, I'expert, en tant que consashnique du juge, livre une contribution
utile, voire indispensable, a I'éclairage de liight n’est donc que juste qu’il percoive une
indemnité appropriée, en rapport avec les servaresdus. Sa mission exige qu’il juge les
affaires de maniere totalement indépendante, cemsieiuse et compétente et qu’il rende un
avis convenablement motivé, afin que le juge sd@lément informé a propos du fondement
technique des contestations)

Comme tous ceux qui exercent une profession lib@intellectuelle, a titre personnel et en
dehors d'un lien de subordination, le Géométre-Expemobilier ne recoit pas un salaire en
paiement de son travail, mais est honoré pourrsstgtions de services.

Les honoraires reflétent toujours une rémunératiotivée et équitable pour des prestations
principalement intellectuelles, des services efomade lourdes responsabilités. Pour cette
raison ils ne peuvent simplement étre expriméoaation du temps consacré a
'accomplissement de la mission ni en heures, noemées.

L’équité des honoraires doit étre en rapport asetakure et le mérite du travail accompli et
doit en outre tenir compte du souci et du soinlgxgert doit consacrer a la mission qui lui
est confiée ; autrement dit, les honoraires doignet proportionnels a I'ampleur du service
rendu et tenir compte des responsabilités panfessiburdes que le géometre doit endosser.

Des travaux purement matériels seront principalénmelemnisés en fonction de la durée
des prestations

En outre, il y a lieu de tenir compte de I'expé&edu praticien, le volume de son travail et
de ses moyens d'exécution et des efforts qu'ihfopour rester au courant de I'évolution des
sciences et techniques par le biais d'une formagomanente.

En négligeant ces données on désavantagerait patagdent les praticiens les plus
expérimenteés et les mieux équipés qui rassemhbienért tous les éléments nécessaires qui
leur conférent la compétence pour motiver leurepdie décision de maniére approfondie et
optimale.
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L'importance des intéréts engagés, la nécessitdrmations permanentes et en
spécialisation poussées ainsi que I'ampleur desjaonsabilité assumée exercent
evidemment une influence sur I'établissement diuemnisation équitable, ce qui implique
gu'une augmentation des honoraires de base ert tmrapte de ces impacts peut étre
justifiée.

Dans certaines circonstances spécifiques il egjuedjue la réputation du Géometre -
Expert immobilier, basée sur sa compétence et isaaun de spécialisation, soit prise en
compte lors de |'établissement des honoraires geatieien que le client a choisi librement.

La réduction d’honoraires peut étre indiquée entfon de facilités spéciales qui justifient
en une modération raisonnable.

Des honoraires réduits hors proportion et de manigustifiee nuisent a la dignité
professionnelle et la déontologie et peuvent @hséquence d'un manque de compétence
professionnelle et d'expérience. Pareil cas autaioement une influence négative sur la
gualité des prestations et désavantagera finalelmennhsommateur - mandant.

La solidarité humaine et autre motifs fondés s@rgtencipes moraux peuvent exiger en
certains circonstances de tenir compte d'une gitude détresse ou d'un passage difficile
d'un client.

Dans cette optique le géometre - expert immokbjiligera en toute honnéteté s'il peut
accorder une diminution volontaire, voire une disggetotale des honoraires mérités pour les
prestations fournies.

Une augmentation des honoraires peut étre indigngeésence de difficultés
exceptionnelles apparues au fil de I'exécutioradaiksion. Ces difficultés peuvent justifier
une juste augmentation des honoraires.

Des frais additionnels doivent étre ajoutés auwohaines de maniere raisonnable et juste
dans les cas suivants:

Enumération non exhaustive:

Situations spéciales et malaisées, durée d'exécttiarte durant laquelle la mission doit
étre exécutée de maniere tres urgente, missiorexggént réellement un nombre anormal
de recherches trés pousseées, des charges, desekeproeptionnelles, transport, livraisons,
durée de déplacements, frais de séjour, avandesyeéntion de spécialistes, colt de
consultation de base de données, rétributions addiey a des institutions publiques pour des
renseignements obtenus ou des recherches effectoéés de dactylographie et de
secrétariat, codts de traduction, colts de téléphamotographies, plans de mesurage et/ou
croquis, etc. joints a des rapports d'évaluaticauétes rapports.

Les frais additionnels seront toujours mentionresdniere séparée, a un poste spécial,
indépendant des honoraires proprement dits.

Les directives et les modes de calcul n'ont deuvalgie pour les travaux courants, ne
présentant que des difficultés normales, effecto@s des praticiens consciencieux, ni
débutants, ni particulierement expérimentes.
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Les honoraires déterminés ci-aprés sont des mimecammandés qui ont fait l'objet
d'études approfondies et d'évaluations baséeseswsitliations réelles, menées au sein de la
commission nationale mixte des honoraires, instifpgr I'union belge des géométres (UBG)
et de I'Association nationale des géomeétres - éxparmobiliers (ANGE). Il y lieu de
souligner que, conformément aux traditions des @dm® - experts immobiliers, ces
honoraires ont trait & des missions complétemestmaplies, exécutées avec la compétence,
le soin et la précision requis et dans le respestégles techniques en vigueur.

Bref, ils ont trait aux prestations qui répondesttlement a la confiance que les mandants
ont accordés a raison au geometre - expert imnaobili

Les considérations ci-dessus doivent permettre géometres - experts immobilier de
déterminer leurs honoraires de maniere uniformencerspécifié dans les pages ci-apres.

Les cas spéciaux ou particuliers trouvent leur temudans la fixation d’honoraires a la
prestation.

La T.V.A. n'est jamais comprise dans le montant desoraires et frais fixés par les
présentes directives. L'application de la T.V.Apstre donc suivant la Iégislation régissant
la matiere.
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1.2. - L'INDEXATION DES HONORAIRES

Les honoraires sont a actualiser suivant un pararmeique. Il est désigné sous la mention (P).

Ce parametre publié conjointement par [I'UNION BELGBES GEOMETRES ET
L’ASSOCIATION NATIONALE DES GEOMETRES -EXPERTS IMMBILIERS est basé sur une
série de facteurs variables et est fixé par la Cmsion des Honoraires en début de chaque
semestre.

Ce parametre a été fixé par la commission UBG-BURNGE-NVMS a la valeur "1,00" en date
du 01.01.2002.

Pour des honoraires qui sont déterminés au moyarmpdurcentage appliqué a des valeurs qui
évoluent en fonction de la dépréciation de notreamage, ce parametre n'est pas applicable aux
pourcentages mais bien aux tranches des valeurs.
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1.3. -LES USAGES EN MATIERE D'HONORAIRES

1.3. 1. - Ordre de Mission

Un écrit définissant clairement la mission confetgrécisant les droits et obligations des parties,
est de nature a éviter les contestations ultégeure

,,,,,,

a bon escient.

Il précise que les litiges sont obligatoirementra@ua la procédure prévue au paragraphe 1.4.2.
ci-apres.

1.3.2. - Provision

Il est d'usage, dans la plupart des professiogsdibs, de réclamer le paiement d'une provision sur
frais et honoraires.

Les Géometres-Experts Immobiliers qui supportechiErge de débours tout au long de I'exécution
de leur mission et qui subissent parfois l'incoméin d'un paiement différé sont, eux aussi,
légitimement en droit de réclamer une provision.

Le géomeétre - expert immobilier juge lui-méme duntaot de cette avance dans un esprit de raison,
en fonction du degré de difficulté de la mission.

1.3.3. -Droits et devoirs du Géometre-Expert Immobilier

1.3 31 - Vis-a-vis des clients

Le Géometre-Expert Immobilier, soucieux du respidetla déontologie professionnelle,
appligue rigoureusement les présentes directives.

Toute infraction, commise avec une intention dédBysppelle une sanction de la part des
organisations professionnelles.

Le praticien opérant seul, a la requéte des paaiyast des intéréts opposés, a droit a une
augmentation d'honoraires de 50% sauf stipulaticostraires dans les directives
particulieres.

La fixation d'honoraires sur la base d'un barémamim compatible avec l'exercice d'une
profession libérale et indépendante, sans aucunrgetment financier, implique
réciproguement l'obligation, pour le client, d'edgler le montant dans le mois de la
deélivrance de l'état.
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1.3.3.2. - Vis-a-vis de ses Confreres

Le Géometre-Expert Immobilier appelé a succédean aamfrere dans une affaire, n‘accepte
la mission qu'apres s'étre assuré, aupres deuliliagté honoré.

En cas d'empéchement, de maladie ou de décéspla&ie-Expert Immobilier remplacant
un confrere, a droit a la moitié des honorairesnmawx afférant aux travaux qu'il a exécutés,
outre le remboursement des frais et charges gstipportés.

Lorsqu'une mission appelle normalement la conttaxtic le Géometre-Expert Immobilier
intervenant le premier, invite la partie adversdéaigner un confrere. Il informe ce dernier
de I'étendue de la mission confiée.
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1.4. -LITIGES

1.4-1. - Principes

Les présentes " Directives pour I'établissementhde®raires minima " ne constituent ni un moyen

de défense, ni un plaidoyer, mais seulement unegpalr le praticien qui est embarrassé lors de
I'appréciation de la juste rémunération d'un tlasnsciencieusement accompli, avec compétence
et célérité.

La Comission attire I'attention de tous les GeéoeseExperts Immobiliers, comme elle I'a toujours
fait vis-a-vis de ses membres, sur les risquesedierqu'encourrait une personne étrangere a la
profession, si elle voulait interpréter les textggi suivent, congus uniquement pour des
professionnels avertis.

1.4.2.- Procédure

L'ordre de mission qui régle les rapports contrlstuentre le client et le Géometre-Expert
Immobilier, impose les regles suivantes :

Toute contestation en matiere d'honoraires estif@gn sous peine de forclusion, par lettre
recommandée au Géometre-Expert Immobilier intéremsdéans les quinze jours de la délivrance
de I'état d’honoraires.

Tout conflit au sujet d'honoraires est soumisrditeage du Président ou a la Commission désignée
a cet effet.

Toute plainte est adressée au dit Président. Ediationne l'identité compléte des parties et décrit,
de facon circonstanciée, I'objet du litige.

Le Président ou la Commission désignée intervientgealité d'arbitre amiable-compositeur,
déchargé de toute formalité de procédure.

Apres audition des parties et examen du dossid?rdsident ou la Commission désignée rend sa
sentence, en pleine indépendance, avec une tdb@etigité, en écartant toute idée de défense
corporative et de confraternité mal comprise.

Le Président ou la Commission statue en dernieorgsendéans le mois du dép6t des derniéres
conclusions.

Le mode de reglement des dépens figure dans larssmt
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1.5. - HONORAIRES A LA PRESTATION - FRAIS

1.5. 1. Prestations

Prestations a I'heure de géometre - expert immobér.

Prestation A: (sans amortissement du matériel thves.............. 50 EUR/h
Elle concerne des travaux qui n'exigent pas de étenpe technique ou juridique
spécifique et d'expérience ni d'appareillage tephgou informatique particulier
Comme par exemple: - des déplacement de pl@fkte aller et retour
- le temps nécessaire au dépot de piéces
- temps consacré apfaise de photographies de biens de
référence
- etc.

Prestation B: (Amortissement du matériel investlus)........ 50 a 100 EUR/h.
D'apres la renommeée, la réputation et I'expéeiehcchargé de mission

Concerne des travaux qui exigent bien des compeétest expériences techniques ou
juridiques spécifiques ainsi que des appareillégesniques ou informatiques
comme par exemple :

- consultations pour des recherches aupres denteoation des hypotheques, des
notaires, l'enregistrement, ...

-autres taches qui exigent de compétences techmejyeridiques et qui ne sont pas
reprises aux différentes rubriques du présent barem

Prestations par heure d'aide (Amortissement du matériel investi inclus) ...... déxpleur
qualification 50 a 75% de la prestation B

Prestations par heure de personnel administratif(Amortissement du matériel investi
inclus) d'apres leur qualification 50 a 100 EUR/hr.

Prestations effectuées en régie: consistant en upéateur et un assistant
(Amortissement du matériel investi inclus) d'apgees qualification 80 a 120 EUR/u.
1.5.2. Frais
1.5.2.1. - Voiture
lIs sont fixés a 0.30 EUR (P) le km parcouru.
Ce prix ne comprend pas le temps passé en déplateme
Ce temps est compté séparément; cependant il ésaditton de n'ajouter les frais de déplacement

que lorsque la mission s'accomplit en dehors darrag 20 km. par rapport au siege du bureau du
Géometre-Expert Immobilier.

UBG-BUL — Union Belge des Géométres-Experts
Maison des Géometres-Experts Immobiliers — 76, ruéu Nord — 1000 Bruxelles
DOCUMENT D’ARCHIVE — NE PAS Y REFERER
Reproduction interdite sans autorisation préalable



REVISION 5 DU 01 JANVIER 2012
Page 11 sur 44

1.5.2.2. - Prise de notes et dactylographie.

Chaque page dactylographiée est comptée a 6.00(EJR

1.5.2.3. - Photographies

- par épreuve standard 3.00 EUR (P) pouf kexemplaire 1.00 EUR (P) pour les suivants.
1.5.2.4. - Photocopies

Format DIN A4: 0.25 EUR (P) piece.

1.5.2.5. - Reproduction de plans - calques, etc

Facturation au prix coltant

1.5.2.6. Frais de secrétariat35 EUR/hr.
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CHAPITRE 2

HONORAIRES

2.1 - MESURAGES DE BIENS IMMOBILIERS

GENERALITES

Outre les opérations sur terrain, I'établissemant droceés-verbal de mesurage avec plan nécessite
I'examen de divers documents tels : titres de p#ter proces-verbaux de bornage, plans
d'alignement, plans de mesurage antérieurs, akasttemins vicinaux, etc...

Les honoraires de ce chapitre comprennent lesapi@ss pour la recherche des dits documents, les
opérations sur terrain, les calculs, I'établissdrdem plan et d'un proces-verbal de mesurage.

Les honoraires globaux se composent toujours déitian des éléments suivants

a) une rémunération proportionnelle a la superficidoigun.
b) un pourcentage systématique de la valeur actueltaesh.
C) le codt pour la fourniture et le placement des bsratarifer au prix de 30 EUR (P) la

borne. (cfr 2.2.4. infra)
d) la recherche des limites juridiques.
e) les frais et débours comptés au prix coltard teote, augmentés de 25%

Les honoraires de mesurage présentant des difficéls spéciales résultant notamment de la

configuration et de l'occupation des terrains doivet étre majorés compte tenu des difficultés
rencontrées.

La recherche des limites juridiques (bornes et autrs) sera calculée séparément.
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2.1.1. - Rémunération proportionnelle a la surfae du bien

Application du Parametre P
2. 1. 1. 1. - Biens non batis

1 Terrains a batir et industriels ou les biens desmtonstructions sont écartées des limites
de propriéte.

0a 10 ares : Montant forfaitaire : 500.00 EUR (P)
10 & 20 ares : 30.00 EUFRare (P)
20 a 50 ares : 15.00 EURare (P)
50 a 100 ares : 5.00 EURare (P)
au dela de 100 ares: 2.50 EUR l'are (P)

Les différentes tranches doivent étre additionnées

2. Terres agricoles, prairies, vergers, bois, étagigs,
0 a 50 ares : Montant forfaitaire : 500.00 EUR (P)
50 a 100 ares : 3.00 EURare (P)
l1Haab5Ha : 2.50 EURare (P)
5 Ha a 25 Ha : 2.00 EURare (P)
25 Ha a4 100 Ha ; 1.50 EURare (P)
> 100 Ha : 1.00 EUR'are (P)

Les différentes tranches doivent étre additionnées
2.1.1.2. - Biens batis

Idem que 1. ci-dessus.

0a 10 ares : Montant forfaitaire : 500.00 EUR (P)
10 & 20 ares : 30.00 EURare (P)
20 a 50 ares : 15.00 EURare (P)
50 a 100 ares : 5.00 EURare (P)
au dela de 100 ares: 2.50 EUR l'are (P)

Les différentes tranches doivent étre additionnées
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2.1.2. - Pourcentage systématique sur la valeur aelle

Pas de Parameétre P sur les %0 mais bien sur le mimum.

2.1.2. 1. Biens non batis ou dont les constructsmmt écartées des limites de propriété (2. 1. 1. 1
ci-dessus)

2 %o de la valeur actuelle jusqu'a 500 000 EUR
1 %o de la valeur actuelle au dela de 500 000 EUR

Les différentes tranches doivent étre additionnées

Minimum 75 EUR (P)

2.1.2. 2. - Biens batis (2.1.1.2. ci-dessus)

3 %o de la valeur actuelle du bien Jusqu'a | 125 000 EUR (terrain + batiment)

2 %o de la valeur actuelle du bien  De 125 000 a 500 000 EUR (terrain + batiment)

1 %o de la valeur actuelle du bien  De 500 000 a 1 250 000 EUR (terrain + batiment)

0,5 %o de la valeur actuelle Au-delade 1250 O0REU

Les différentes tranches doivent étre additionnées

Minimum 125.00 EUR (P)

REMAROQUE IMPORTANTE RELATIVE AU CHAPITRE 2. 1.

En cas de vente publique, les prestations compnenme® plus de celles définies ci-dessus
I'établissement d'un plan pour affiche, une desorip une note de servitudes, les conditions
d'occupation, ainsi qu'une estimation sommairafjast des honoraires d'au moins 30 % supérieurs
aux honoraires calculés suivant les chapitres cogse
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2.2. - BORNAGE

Le bornage visé par les articles 646 du Code @wiB8 du Code Rural peut exiger différentes
prestations :

2.2. 1. - Bornage sans mesurage de contenances

Examen des titres de propriété et des documentluipsgoar les parties.

Recherches dans les études notariales, a I'AtlasCthemins Vicinaux, au Cadastre, chez des
Confréeres, etc ....

Diligences diverses.

Honoraires a établir a la prestation.

2-2.2. - Bornage avec mesurage de contenances

2.2.2. 1. - Levés, mesurages et plan

Comprend le relevé de la situation existante etsifpses apparents, la rematérialisation éventuelle
des limites anciennes, la confection du plan, ésuts de superficies.

Ces travaux sont honorés suivant le chapitre 2.1

2.2.3. - Formalités

Apres discussion et accord, formalités des sigrateat éventuellement d'enregistrement.

Honoraires a établir a la prestation.

2.2.4. - Matérialisation des limites définitives amprenant la plantation des bornes et repéres.

Le double du colt d'achat de la borne augmentérdpg consacré d'apres les prestations
a I'heure B.

Minimum : 150 EUR (P)

Le remplacement d'une borne et/ou repéere dispdoums,la pose a été faite lors d'un mesurage
antérieur, pour lequel on possede les minutes,alten a des honoraires a la prestation suivant
taux horaire B.
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2.3. - CESSIONS DE MITOYENNETES

Cette mission comprend:

- Le mesurage des ouvrages a rendre mitoyens, latrseppo plan, la détermination des prix
unitaires, les calculs.

- Etablissement des documents en 4 exemplaires.

- Diligences auprés de I'Enregistrement.

A calculer sur la totalité des ouvrages a rendre rtoyens(avec application de P sur les tranches)
4% de 0 & 10000 EUR

3% au dela.

Les différentes tranches doivent étre additionnées

Minimum : 300 EUR (P)

Le Géometre - Expert Immobilier agissant seul eetpuéte des deux parties a droit aux honoraires
ci-avant majorés de 50%, chaque partie intervepaumt moitié dans ces honoraires.

Le relevé des surfaces de pignon a faire figurgolan pour repérer la reprise de mitoyenneté est a
tarifer en sus a la prestation.
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2.4. - LEVES TOPOGRAPHIQUES

VOIR EN PREAMBULE LE CHAPITRE 2.4.6.5.

2.4. 1. Principes

Ces directives sont applicables pour des travauxs dies conditions normales et des délais
normaux.

Des difficultés exceptionnelles découlant notammeut trafic, de la visibilité, de trés fortes
dénivellations ou de hautes précisions ferontdbfljune augmentation proportionnelle au temps de
travail complémentaire consacré.

Les calculs et dessins non cotés sont inclus a@angrix de méme que la fourniture d'un exemplaire
du ou des plans.

Le parametre P est applicable a tous les postes.

Minimum : 3.750,-BEF (P)

2.4.2. Canevas de base

Ce canevas peut étre une polygonale, une triangulati tout autre systeme de rattachement.
Précisions angulaires . emq = 0,000ks

linéaires : emq+0,005+5.10mD (

2.4.2.1. Planimétrie XY

a) Par point Principal  1.250 BEF  (P)

b) Par point Secondaire 750 BEF (P)

C) Au km de développement polygonal 875 BEF par km (P)
Remarques: a) b) c) se cumulent.

2.4.2.2. Altimétrie Z

a) Nivellement géométrique
Sera applicable lorsque emq < = 3 ¢hi (km) (a compenser). Cette précision permettra de
fournir les altitudes arrondies au cm.

1.500 BEF/km (P)
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b) Nivellement géométrique
Sera applicable lorsque emq < = 1 ¢hi(km). Les données compensées seront fournies au
mm.
(P)

4.000 BEF/km

C) Nivellement de haute précision :
Utilisation de mire Invar et niveau a lame a faaeafiéle.
Sera applicable lorsque: emq < = 1 ndh (km). Les données compensées seront fournies

au 1/10 mm.
6.500 BEF/km (P)

Nivellement trigonométrique d'une précision skable a celle du a) ci-dessus exécuté en

d)
méme temps que 2.9.2. la) ou b) :
125 BEF par point  (P)

2.4.3. Relevés en XYZ (méthode par rayonnement)

emq = 0,01 gonds

Précisions angulaires
emg = 0,01 + 10-.D (m)

linéaires
Le colt de la mise en station ne s'applique plaas déja été imputé au poste canevas sauf s'il
y a restationnement .

Par station 750 BEF (P)
Par point : 25 BEF P)

2.4.4. Nivellement géomeétrigue de points de détail

Ces prix se cumulent aux prix du paragraphe 2.4s2 dans le cas d'une station unique.

Ces prix n'incluent pas le colt éventuel de I'imf@don d'un quadrillage a facturer en régie

indication du cm 20 BEF/point (P)

indication du mm 40 BEF/point (P)

indication du 1/I0éme de mm55 BEF/point (P)
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2.4.5. Calculs

Les calculs du canevas, des relevés de sites eivadiements sont inclus dans le co(t des levés.

Calculs particuliers : A la prestation.

Surfaces : 13 BEF/par coté (P)
Cubatures 13 BEF/par point (P)
intervenant dans le calcul

2.4.6. Dessin

2.4.6.1. Plan comprenant
les niveaux : 2 BEF/point. (P)
les numéros des points incluant la fournitureishing : 1 BEF/point (P)
les coordonnées de points 5 BEF/point  (P)
les cotations de distances 51 BEF/par cote (P)

Remarque : Les points précédents peuvent se cumule

2.4.6.2. Tracé des courbes de niveau
15 BEF/point (P)
Par point intervenant dans les calculs d'interpeta
2.4.6.3. Profils en long et en travers
5 BEF/point P)
Par point coté sur les profils.
2.4.6.4. Autres dessins

En régie.

2.4.6.5. Principes

Tous les travaux repris sous les points 2.4.2. a4%.4. inclus seront honorés en régie suivant
chapitre 1.5.1. ; ce chapitre n’a par conséquent gaété converti en Euros
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2.4.7. Fourniture de disquettes

La fourniture au client de supports informatiquesapportant aux levés ainsi qu'au dessin assisté
par ordinateur, nécessite des travaux complémestainsi qu'une attention particuliere et justifie
de ce fait une majoration des honoraires propamgtia aux impositions contractuelles.

La fourniture des fichiers informatiques compremdquement les données apparaissant sur les
supports papier ou calque.

Il est vivement conseillé en cette matiére d'atfiedtention du client sur le danger d'une utliza

des données reprises dans les supports informatigusautres fins que celles définies dans la
mission.

L'exploitation des données des supports informatiquar des tiers doit se concevoir comme étant
limitée a celle des supports papier ou calque.

La responsabilité du Géometre - Expert Immobiliesnhengagée qu'en ce qui concerne le relevé
précisé dans la mission et les documents qui eoutEa directement.

2.4.8. Prix Réqgie

Voir chapitre 1.5.1.
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2.5. RELEVE DE BATIMENTS

2.5. 1. Principes

Le présent chapitre concerne les levés de batinedfastués pour compte d'architectes ou autres
professionnels, en vue d'établir les plans detlaton existante de batiments devant faire 'objet

de rénovations ou de transformations.

Ces directives sont applicables pour des immewibsdards du type résidentiel courant, isolé ou
entre pignons, tels que villa, hétel de Maitre,snaide Maitre, immeuble a appartements ainsi que
des batiments de type semi-industriel de caracidyain.

Les honoraires sont fixés pour une mission compdétaprenant les levés, I'élaboration des plans
des différents niveaux, les élévations des facastesoupes ainsi que la fourniture de deux
exemplaires du ou des plans.

Les batiments s'entendent libre d'occupation etammombrés.

La précision est de I'ordre du centimétre sauf pesieléments difficilement accessibles.
Le parametre P est applicable.

Pour des batiments de type industriel composés asdtey halls, entrepbts, ateliers etc. ... les
honoraires sont établis a la prestation.

2.5 2. Description des travaux a réaliser

2.5.2. 1. Plans des étages

Les documents comprennent:

- I'indication des niveaux par rapport a un reé@mventionnel,
- les cotes extérieures et intérieures des baiéacdees,

- les cotes principales de chacun des locaux,

- I'épaisseur des murs et parois,

- la cotation extérieure des cheminées et gairnbsigues,

- la hauteur sous plafond de chacune des piéces,

- le niveau des paliers des cages d'escaliers,

- les hauteurs sous poutres,

- les hauteurs des baies de portes,

- les hauteurs des alléges et linteaux de fenétres,

- les relevés des escaliers,

- éventuellement, le sens des gitages,

- au niveau du rez-de-chaussée la zone de tréthojues, arbres, poteaux, bordures, etc..)
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2.5.2.2. Elévation des facades

Les documents comprennent:

- l'indication en trait pointillé des planchers,

- le niveau de la corniche;

- la cotation des baies;

- les niveaux a hauteur du trottoir.

La représentation schématique des moulures, poteausdescentes d'eau de pluie, etc..,alle est

demandée, fera I'objet d'un décompte a la prestatim

2.5.2.3 . Profils mitoyens

Les documents comprennent:

- le profil du mur mitoyen avec tous les élémentg€sate celui-ci ainsi que le profil apparent des
immeubles contigus ;

- les niveaux sous corniche.

2.5.2.4. La coupe

Les documents comprennent:

- niveaux sous plafonds;

- niveaux des planchers;

- niveaux des seuils;

- niveaux des alleges et hauteurs baies de fenétre;
- la hauteur des baies de portes;

- niveaux des poutres.

La représentation schématique des escaliers ou aes éléments de détail, si elle esémandée,
fera I'objet d'un décompte a la prestation.
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2.5.2.5. Honoraires

- Pour les batiments résidentiels ainsi que les batients de type semi-industriel de caractére
urbain :

Selon la superficie, le volume des différents detifournir et leur précision constituant I'olget
la mission....................e.een.2 2 10 €/m2,

Minimum 500.00 EUR P)

UBG-BUL — Union Belge des Géométres-Experts
Maison des Géometres-Experts Immobiliers — 76, ruéu Nord — 1000 Bruxelles
DOCUMENT D’ARCHIVE — NE PAS Y REFERER
Reproduction interdite sans autorisation préalable



REVISION 5 DU 01 JANVIER 2012
Page 24 sur 44

2.6. - LOTISSEMENTS

2.6.1 Principes

- Les documents exigés en matiere de demandes despeeriotir variant considérablement
suivant les régions ainsi que les communes du Peygrésentes directives ne se rapportent
qu'aux études et travaux détaillés au 2.6.2. @sapr

- Les relevés topographiques préalables sont hoségément suivant poste 2.1 supra.

- Les démarches préalables, informations, ainsi @sedbssiers modificatifs sont établis a la
prestation.

- Ne sont pas compris dans les honoraires : maqueftesspectives, publicités, études
particulieres, réunions de concertation et singkir

2.6.2. Lotissements sans création ou élargissemedgsvoiries

La mission comprend:

- assistance du lotisseur dans le choix des opfiopiendre quant au type d'aménagement a
réaliser,

- rédaction de la demande,

- le certificat de propriété,

- la promesse de cession éventuelle,

- le plan de situation,

- le plan d'occupation du sol et du relief,

- le plan de lotissement proprement dit reprenateamment le parcellaire, les superficies des
lots, les différentes zones d'affectations du s$etisent, et toutes les mentions requises par la

|égislation en vigueur,

- le cahier des prescriptions d'urbanisme,
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Honoraires :
de 1 a2lots application du minimum
au-dela de 2 lots 125.00 a 175.00 EUR par lot

Les honoraires pour I' éventuel mesurage et/oudgarpréalable de la parcelle a lotir ne sont pas
compris dans les honoraires dont question ci-destsdgivent éventuellement étre portés en compte
séparément de la maniére prévue aux rubriques 2.2 &i-dessus

Dossier établi en quatre exemplaires
Les dossiers supplémentaires sont comptés en sasmspostes des débours (1.5)

Minimum 1000.00 EURP)

2.6.3. Lotissements avec création ou élargissemeadts voiries

Cette mission comprend outre la mission ci-avalf#tablissement d'un avant-projet des travaux
ainsi qu'un devis estimatif.

Honoraires idem que ci-dessus a majorer de 1 Yestanation des travaux.

Minimum 1800.00 EURP)
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2.7. ETUDE DE PROJETS

2.7. 1. Généralités

Le présent chapitre se limite au calcul des homesaninima pour I'élaboration de plans et cahier
des charges ainsi que pour la direction de trawkuxoirie et d'égouttage dans le secteur privé ne
nécessitant pas lintervention d'un ingénieur. dgsu de stabilité, ouvrages d'art particuliers,
reconnaissance de sol, ... ).

Pour les travaux de ce type du secteur public,allieu de se référer aux baremes arrétés par les
autorités en la matiere (Province généralement).
Ne sont pas compris dans les honoraires

les études géotechniques,

les études d'incidence du projet sur I'environnémen

les études générales relatives aux capacités deawé extérieurs (par exemple égouttage)
qui feront I'objet d'un accord entre parties aupaascas.

La mission consiste en ['élaboration d'un dossenpiet de demande en exécution de travaux
technigues comprenant notamment

2.7.1. 1. Etude du projet

- Les relevés topographiques.

- L'établissement des plans terriers, profils erglet en travers, profil type et plans de détail,
cahier spécial des charges, métrés descriptitapitlatif des travaux.

- Etablissement d'un devis estimatif des travaux.
- Suivi du dossier.

2.7.1.2. Coordination avec les régies

- Envoi du projet aux régies.
- Récolte des documents.

- Coordination des projets.
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2.7.1.3. Direction des Travaux

- L'organisation de I'appel d'offre sous la magtdsi Maitre de I'Ouvrage.

- Le dépouillement, contréle, vérification des siasions et analyse de celles-ci avec rapport
au Maitre de I'Ouvrage.

- Rédaction de la lettre de commande des travaux.

- L'organisation des réunions hebdomadaires detielagt le contrble non permanent des
travaux, étant entendu que les prestations desllaate projet seront réalisées pour obtenir
des travaux répondant aux régles de l'art.

- Vérification des factures d'acompte mensuelles.

- Mesurage des travaux aprés exéecution et étatvessedu décompte final de I'entreprise.

- Assistance du maitre de l'ouvrage dans les nécepprovisoires et définitives. (ne sont pas
comprises les prestations relatives aux reglemeess dégats occasionnés aux ouvrages

apres la réception provisoire dont la responsahilé peut étre imputée a l'entrepreneur de
voirie).

2.7.1.4. Coordination de pose des réseaux

- Réunions de coordination.
- Implantation des réseaux.

- Implantation de la mitoyenneté des parcelles.

2.7.2. Mode de calcul des honoraires

Les honoraires sont calculés provisoirement sue dad'estimation dressée par l'auteur de projet
(montant H.T.V.A.) et réajustés ensuite sur cetuladsoumission retenue par le maitre de l'ouvrage.

lls sont calculés définitivement sur le colt tatas travaux.

Les honoraires des parties de projets non exécstég®tablis sur base de I'estimation de
I'Auteur de projet et limités au poste 2.7. 1. 1.
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- de petits travaux qui exigent plusieurs réunio@svent étre calculés sur base de

prestations horaires.

- L'estimation des honoraires pour travaux a tagjdait aux frais hors travaux réalisés par
des entreprises d’équipement public....(gaz, elegdric..)

Poste 2.7. 1. 1. ci-avant (Projet)

7 % de 0 a 175.000 EUR (P)

6 % de 175.000 a 225.000 EUR P)

5.5 % de 225.000 a 350.000 EUR (P)
5% de 350.000 a 1.000.000 EUR (P)
4.5 % de 1.000.000 a 1.500.000 EUR P)
4 % de >1.500.000 (P)

Les différentes tranches doivent étre additionnées

Poste 2.7.1.2. ci-avant (Régies)

1 % sur le montant cumulé des devis.

Poste 2.7.1.3. ci-avant (Direction)

3% de 0 a
2% de 175.000 a
1,5% de 350.000 a
1% au-dela de 700.000 EUR

Les différentes tranches doivent étre additionnées

Poste 2.7.1.4. ci-avant (Régies - Pose)

1 % sur le montant cumulé des devis.

175.000 EUR (P)
350.000 EUR (P)
700.000 EUR (P)

UBG-BUL — Union Belge des Géométres-Experts
Maison des Géometres-Experts Immobiliers — 76, ruéu Nord — 1000 Bruxelles
DOCUMENT D’ARCHIVE — NE PAS Y REFERER
Reproduction interdite sans autorisation préalable



REVISION 5 DU 01 JANVIER 2012
Page 29 sur 44
2.7.4. Tranches de paiement

Poste 2.7. 1. 1. ci-avant (Projet)

a) Avant-projet : 20 % des honoraires
b) Projet : 45 % des honoraires

c) Surveillance et Direction de travaux : 35% desdnames

Poste 2.7.1.2. ci-avant (Régies)

Lors de la remise des documents au client : 10@&hdnoraires

Poste 2.7.1.3. ci-avant (Direction)

Au fur et a mesure de I'avancement des travauxijasmpncurrence de 95 % des honoraires.
Le solde apres réception provisoire.

Poste 2.7.1.4. ci-avant (Direction)

Au fur et a mesure de I'avancement des travauxijasmpncurrence de 95 % des honoraires.
Le solde apres réception provisoire.
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2.8. - ETATS DES LIEUX

2.8.1. Constats d'état des lieux avant travaux

2.8.1.1. Si I'édificateur prend seul en chargénbasoraires

2.8.1.1.1. En cas d'intervention de deux Experts

1.

2.

Les frais et honoraires globaux, pour les deuxpeds agissant
contradictoirement, tous frais de dactylographidus, se calculent comme

suit ;

- ouverture du dossier: 105.00 EUR (P)
- en outre, par page dactylographiée: 26.00 EUR(P)
- minimum par état des lieux : 360.00 EUR (P)

Le montant ainsi calculé est réparti de la fag@mante entre les deux experts

- expert rapporteur 60 %
- expert contradicteur 40 %

La différence est destinée a couvrir les fraistetrges que le rapporteur est
seul a supporter, en particulier les frais de pts@otes et de dactylographie.

L'expert requis par I'édificateur établit, aumde son client, un état global de
frais et honoraires. Deés qu'il est honoré, il ggesson confrere, la part qui lui
revient.

L'expert requis par le propriétaire voisin étatait,nom de son confrere, un état
d'honoraires pour sa part.

En cas de défaut de paiement par I'édéficat'expert rapporteur n'est pas tenu
De payer lui-méme la quote-part d’honoraires rewerason confrere. |l
exercera cependant tous les recours nécessairgsvigsde l'édificateur et
épuisera tous les moyens légaux mis a sa dispogitiar le recouvrement de la

créance

Il veillera, préalablement a l'acceptation de lasian, a étre en possession d'un
ordre de mission le couvrant et couvrant ses coagre

En cas de nécessité de recourir a la procédureigirg pour le recouvrement
de la créance d'honoraires, les frais occasionméscette procédure sont

partagés par moitié entre chacun des experts.
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2.8.1.1.2. En cas d'intervention d'un seul Expert

Les frais et honoraires minima, tous frais de dagtaphie inclus, se calculent comme suit:

- ouverture du dossier 64.00 EUR (P)
- en outre, par page dactylographiée 19.00 EUR P)
minimum par état des lieux 250.00 EUR P)

2.8.1.2. Si chaque partie prend a sa charge laxrhiogs de son propre expert

Les frais et honoraires minima, tous frais de dagtaphie inclus, se calculent comme suit:

- ouverture du dossier 64.00 EUR (P)
- en outre, par page dactylographiée 19.00 EUR P)
minimum par expert : 182.00 EUR (P)

Les frais sont supportés en parts égales par lesalperts.

2.8.1.3. Frais et honoraires pour travaux spéciaux

1. Au-dela de six expéditions, les feuilles damjyhphiées sont comptées en
supplément.
2. Lorsque les experts ou I'expert unique détidenoindre des photos a leur procées-

verbal, les photographies et leurs copies sorfé&isuivant poste 5.1

3. Si des nivellements, des prises d'aplomb, des pesdédmoins sont nécessaires ou
imposeés, les prestations sont comptées en suppiéesnhonoraires et frais dont
guestion ci-dessus

Le calcul des frais et honoraires afférant a cestptions est établi suivant les directives géasral
pour l'établissement des honoraires minima du G@&enri&xpert Immobilier, en fonction de
I'importance et de la technicité des taches acdesyalu matériel et du personnel utilisé, ainsi que
du service rendu. Lorsque ces missions sont atiotodres, les experts décident de la répartition
des honoraires qu'il convient d'opérer, en fonatietfapport de chacun d'eux a la tache commune.
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2.8.1.4. Visite de contrble au cours des travaux

Chacune des parties honore son expert pour lempoes qu'elle lui demande
d'accomplir, sur la base du taux horaire.

Ces prestations sont honorées sur la base d'uhtaaixe.

2.8.1.5. Récolement d'état des lieux

2.8.1.5. 1. Si I'édificateur prend seul en chaegehlonoraires
2.8.1.5.1. 1. En cas d'intervention de deux experts

1. Les honoraires et frais sont fix@smme suit:

- par page récolée : 7.00 EUR (P)
- par page dactylographiée 26.00 EUR (P)
- minimum par récolement 360.00 EUR (P)
2. Le montant ainsi calculé est réparti de la fagimante entre les deux experts

-expert rapporteur: 3.50 EUR (P) la page récoléee

+ 60% du reste du montant
- expert contradicteur: 3.50 EUR (P) la page lg=o

+ 40 % du reste du montant

2.8.1.5.1.2. En cas d'intervention d'un seul expert

- par page récolée : 4.00 EUR (P)
- par page dactylographiée 19.00 EUR (P)
- minimum par récolement 250.00 EUR (P)

2.8.1.5.2. Si chaque partie prend a sa chargeolesraires de son propre expert

- par page récolée : 4.00 EUR (P)
- par page dactylographiée 19.00 EUR (P)
- minimum par récolement 180.00 EUR (P)

Les frais sont supportés en parts égales par lesalerts.

2.8.1.5.3. Mission simplifiée

Honoraires fixés au taux horaire.
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2.8.1.5.4. Notes

a) Les présentes directives s'appliquent au nondpages réellement recolées.

b) Au cas ou aucun constat d'état des lieux n'adassé avant travaux, le
constat des dommages apres travaux justifie lesramas des articles
2.8.1.1. ou28.1.2.

2.8.1.5.5. Evaluation des dommages

L'évaluation qui suit normalement le récolement,plique des honoraires
supplémentaires selon l'article 2.9.

2.8.2- Constats d'état des lieux a I'entrée locative

Constatations sur place.

Rédaction concise d'un proces-verbal en doublediixpe et copie pour le ou les experts.

2.8.2.1. Intervention de deux experts agissantraditgtoirement

Les frais et honoraires globaux pour les deux dg@agissant contradictoirement, tous frais
de dactylographie inclus, se calculent comme suit:

- ouverture du dossier : 105.00 EUR (P)
- en outre, par page dactylographiée 26.00 EUR P) (
Minimum par expert : 180.00 EUR (P)

Les frais sont supportés en parts égales par lesalperts.

2.8.2.2. Intervention d'un expert unique agissdatGgdmmune requéte des parties

Les frais et honoraires minima, tous frais de dagtaphie inclus, se calculent comme

suit:

- ouverture du dossier 64.00 EUR (P)

- en outre, par page dactylographiée 19.00 EUR (F
Minimum par état des lieux 250.00 EUR (P)
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2.8.3. Récolement d'état des lieux a la sortie locative

2.8.3.1. Intervention de deux experts agissantradittoirement

- par page récolée 4.00 EUR (P)
- par page dactylographiée 19.00 EUR (P)
- minimum par récolement 180.00 EURP)

Les frais sont supportés en parts égales par lesalperts.

2.8.3.2.Intervention d'un expert unigue agissdatGommune requéte des parties

- par page récolée : 4.00 EUR (P)
- par page dactylographiée 19.00 EUR P)
- minimum par récolement 250.00 EURP)
2.8.3.3._Notes
a) Le présent bareme s'applique au nombre de pagiésment récolées.
b) Il est d'usage, lors de procédures amiablefintier les opérations au récolement de I'état

des lieux de I'entrée locative, suivi d'un travBéstimation poste par poste et d'un rapport
succinct, fixant le montant global de I'indemniténpensatoire.

Dans ce cas, les honoraires de chaque expertiségstcbmme suit

4.00 EUR par page récolée (P)

2.8.4. Evaluation de I'indemnité compensatoire

L'évaluation qui suit le constat des dommages, iqupl des honoraires supplémentaires fixés selon
I'article 2.9 ci-apres.

* * %
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2.9 - EVALUATION DES DOMMAGES

2.9. 1. - Dommages apres construction ou a la s@tiocative

Remarque : Les honoraires fixés ci-dessous s'ajoutent gé&méeait a ceux prévus aux articles
2.8.3. 1. et 2.8.3.2. Dans ce cas il n'y a pasptigtion du minimum du présent
paragraphe.

Lorsque I'évaluation des dommages est seule effeény il est fait application du minimum.

Honoraires basés sur la valeur des dommages au mhaieel'expertiseavec application du
parametre P sur les tranchegour chaque expert ou pour I'expert unique.

20 % jusqu'a : 1250 EUR

15% de 1 250 EUR a 2 500 EUR

8% de 2 500 EUR a 12 500 EUR

3,5% de 12 500 EUR a 125 000 EUR

15% de 125 000 EUR a 500 000 EUR

1% au dela de 500 000 EUR

Minimum (applicable uniquement lorsque I'évaluation des dommages ne s'effectue pas en
complément du récolement) : 200.00 EUR (P)

2.9-2. - Notes

2.9.2.1. Lorsque la tache du Géometre-Expert Imheobést facilitée par le recours, pour

certaines évaluations, a des devis d'entrepreeusstrait a de grandes quantités, les
directives ci-dessus s'appliqueront avec modération

2.9.2.2. En cas de désaccord entre les expertpréssations supplémentaires peuvent étre
hors de proportion avec le montant des indemnitedeiment fixées. Il en est ainsi
notamment en cas de couverture insuffisante. [@asscas, il n'est pas possible
d'établir des directives.

C'est donc a titre de simple suggestion que la Cissiom des Honoraires propose
d'utiliser les taux ci-avant pour les cas ne prigsgrpas de difficultés particulieres.
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2.10. - EXPERTISE APRES SINISTRE

Honoraires prévus pour I'expert du sinistré.
Ces expertises sont toujours contradictoires.

Elles impliquent :

a) I'établissement d'un état des pertes subidg ganistre,
b) la discussion de cet état,
C) la vérification et la discussion du montant dagitaux assurés.

En cas de désaccord entre les experts, les posstatupplémentaires peuvent étre hors de
proportion avec le montant des indemnités finald@nfigges. Il en est ainsi notamment en cas de
couverture insuffisante. Dans ces cas, il n‘estgoasible d'établir des directives.

C'est donc a titre de simple suggestion que la Gesiom des Honoraires propose d'utiliser les taapres
pour les cas ne présentant pas de difficultésqudigies.

INDEMNITES
De O a 2 500 EUR 9% jusqu'a 2 500 EUR
et 7 % sur le surplus
Supérieur a 7 500 EUR 8% jusqu'a 7 500 EUR
et 6% sur le surplus
" a 12 500 EUR 7% jusqu'a 12 500 EUR
et 5 % sur le surplus
" a 25 000 EUR 6% jusqu'a 25 000 EUR
et 3,5 % sur le surplus
" a 125 000 EUR 4% jusqu'a 125 000 EUR
et 2% sur le surplus
" a 250 000 EUR 3 % jusqu'a 250 000 EUR
et 1 % surle surplus
" a 500 000 EUR 2%

Ces taux s'appliqguent au montant de l'indemnitéefigontradictoiremenavant calcul de la régle
proportionnelle, lorsque celle-ci est imposée par une insuffisanee cduverture et _avec
application du parametre P sur le montant des trankes.

Des facilites dans l'exécution de la mission, téstl par exemple, de l'existence de devis de
réparation, justifient éventuellement des honosgiles modérés.

Minimum 400 EUR (P)
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2.11. -EXPERTISES DE BIENS IMMEUBLES

2.11.1. -Valeurs des biens immeubles

L'expertise de la valeur actuelle de biens immefsli(pour achats, ventes, préts hypothécaires,
déclarations de successions, apports en sociéémgps, etc..) comprend notamment la visite
détaillée avec prise de notes - recherche et andlys points de comparaison - travail d'estimation
proprement dit - élaboration d'un rapport.

Lorsqu'il s'agit d'un simple avis manuscrit prééestius forme de lettre ou d'un formulaire type et
non d'un rapport, les honoraires ci-apres peuard fobjet d'une réduction d'un maximum
de 30 %.

Pour les travaux nécessitant des analyses appiefnid production de plans ou croquis, la
discussion des éléments de valeur, etc..., les rhmas sont majorés en fonction des
développements pris par I'expertise.

Pour les expertises intéressant des périodes es;dies honoraires sont établis sur base des saleur
actuelles.

lIs sont majores, le cas échéant, pour tenir comgsedifficultés qui peuvent étre rencontrees.
Pour des expertises de réactualisation, de rédimiude valeurs bilantaires ou sur base de
documents communiqués par le requérant ne négdasgits les prestations habituelles pour

I'élaboration d'un rapport d'expertise, il y a leétablir les honoraires en tenant compte deftéaci
offertes par les documents fournis ou en possesigdiexpert.

2,11.2. Valeurs Vénales

Pourcentage de la valeur estimée sans P.

2 -11.2. 1Biens bétis

De 0 a 75 000 EUR montant fixe 300 EUR (P)
3°/°° de 75 000 a 125 000 EUR

2 °[°° de 125 000 a 1 250 000 EUR

1°/°° de 1 250 000 a 6 000 000 EUR

0.5 °/°° au-dela de 6 000 000 EUR

Les différentes tranches doivent étre additionnées

Minimum 300 EUR (P)
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2 - 11.2. 1Biens non batis (terrains, terres, prés, etc ;...)

De 0 a 50 000 EUR montant fixe 300 EUR (P)
3/ de 50 000 a 250 000 EUR

2 °[°° de 250 000 a 1 250 000 EUR

1°/°° de 1 250 000 a 6 000 000 EUR

0.5 °/°° au-dela de 6 000 000 EUR

Les différentes tranches doivent étre additionnées

Minimum 300 EUR (P)

2.11.3. Expertise préalable - Expertise de contrble

L'expert est désigné de commun accord par lesegartiéritiers et Receveur de I'Enregistrement.
- Opérations d'expertise selon les formalités Egal
- Dépot officiel du rapport.

- Honoraires pour un expert unique, sur base du modtal'évaluation :
- 3 °/°° jusque 250 000 EUR
- 2 °/°° au-dela

Les différentes tranches doivent étre additionnées
Minimum : par immeuble expertise 500 EUR (P)

honoraires pour un collége de trois experts:

-les honoraires pour un college d'experts sontsbasérincipe sur le double des

honoraires d'un expert unique;

-lorsque chaque expert n'effectue pas les mémetafiomns, il est conseillé de suivre

la subdivision suivante:

B soit en fonction du travail réel effectué par chradieux;

B soit les honoraires normaux pour I'expert rapparteamme si un seul expert
avait été désigné et pour chacun des deux autnéieoes 50% des honoraires du
rapporteur.

Remargues

- Ces taux sont d'application pour un travail catichexpertise.
Pour des biens groupés, similaires et prochesgnd $enu compte de lindispensable
modération dont question au chapitre 1.
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2.11.4. - Valeurs locatives nhon commerciales

Pourcentage de la valeur estimée (avec applicdedd sur les tranches)

de 0 a 3 750 EUR du loyer annuel : montant fixe de TARIF MINIMUM (P)
3% du loyer annuel de 3 750 EUR a 12 500 EUR

1 % des tranches supplémentaires au dela de 1E23B0

Les différentes tranches doivent étre additionnées

Minimum : 250.00 EUR

2.11.5. - Valeurs locatives commerciales

L'estimation des loyers commerciaux exige une éplae complexe et plus délicate.

Les honoraires ci-avant seront majorés en conségquginvant I'importance du dossier.

* * %
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2,12- EXPROPRIATIONS

Les honoraires sont calculés sur base du monttaitdes diverses indemnités sans application du
parametre (P) sauf pour le minimum.

5% jusque 25 000 EUR

4% de 25 000 EUR a 75 000 EUR
3% de 75 000 EUR a 250 000 EUR
2% au dela

Minimum 575.00 EUR (P)

Ces honoraires ne visent que des travaux complets.

lIs couvrent forfaitairement tous les devoirs gatement quelconques jusqu'a la solution définitive
que celle-ci soit amiable ou judiciaire.

lIs sont toutefois a majorer en cas de prestatexteptionnelles et ce en fonction des difficultés
rencontrées et de la durée des opérations.

Les prestations en procédure de révision ou d'agmeglhonorées a la prestation.

* * %
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2.13. RECEPTIONS DE TRAVAUX

Traditionnellement, I'édification d'un ouvrage neetprésence trois entités distinctes ; le Maitre de
I'Ouvrage, I'Architecte et I'Entrepreneur.

La réception est I'acte juridique par lequel le tvadle I'Ouvrage accepte I'ouvrage.

La réception de l'ouvrage fait partie intégrantelalenission conventionnelle de I'Architecte qui
assiste et conseille le Maitre de I'ouvrage datelissement de I'acte de réception.

L'évolution des technigues et des moyens de fimaang les nouvelles formes d'accession a la pri@prié
immobiliere (copropriétés, chantiers groupés, itmigssation de la construction) apportent des
modifications fondamentales aux rapports liantieis membres de la trilogie conventionnelle.

Le Géometre-Expert Immobilier est de plus en ptagiemment appelé a accomplir des missions
de réception des travaux, qu'il s'agisse de maisdnsgduelles, d'appartements privatifs, de partie
communes d'immeubles en copropriété, de complexaserciaux, industriels ou de bureaux.

Sa formation et son expérience bivalentes en tgakende construction et en droit immobilier le
rendent apte a remplir ces missions d'assistancenaiires et acquéreurs d'ouvrages immobiliers.

Encore convient-il qu'il soit en mesure d'accomefficacement ce réle, car il tombe sous le sens
qgu'un simple examen visuel d'un ouvrage parachevaipermet pratiquement de réceptionner que
les décors.

Il serait donc souhaitable que l'acquéreur fasséxdafiun expert dés avant la signature du contrat,
afin de le mettre en mesure de suivre les divgysases d'exéecution de l'ouvrage.

De toutes facons, il convient que l'expert s'emodun maximum de renseignements tels que
proces-verbal de mesurage du terrain, servitudessian de mitoyenneté, reglement des sinistres
pouvant avoir affecté les batiments voisins, plensahier des charges (si possible les documents
d'exécution), statut immobilier, certificat de gara des sous-traitants (asphalteurs, exécutasts de
équipements techniques, etc.. ), proces-verbawéabption technique par des organismes agréés
(chauffage, électricité, ascenseurs, équipemesptsax, etc..).

Honoraires

L'infinie variété qui caractérise ce type de missi@éception provisoire des parties
privatives, réception provisoire des parties comesyméception définitive des parties communes et
finalement réception définitive des parties prives), la tres grande diversité des taches a
accomplir, le nombre et la durée essentiellemenabigs des prestations, les différences de valeurs
des biens soumis a réception sont tels qu'il epbgsible de proposer un mode de fixation des
honoraires sur la base de critéres unitaires.

Il est donc suggére d'établir les honoraires adatption (voir chapitre 1.5.)
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2,14. NEGOCIATIONS IMMOBILIERES (*)

Mission d'intermédiaire pour la vente, I'achatgblcation d'un bien immobilier,

2.14. 1.Vente et achat.
3% du prix, non compris les frais d'actes, poublegs batis ou ruraux,
5% du prix, non compris les frais d'actes, poutéesains a batir.

Les formalités et les prestations diverses cons&sud la vente ou a l'achat d'un bien

immobilier sont a considérer comme mission de dbtesghnique et a honorer comme telle.

Mission de recherches de biens
Honoraires fixés au taux horaire pour les prestataccomplies, majorés des debours.
2.14.2 Location.

2.14.2. 1. Biens résidentiels

Pour 10 mois minimum : 1 mois de loyer du bierélou
Minimum: 1.500 BEF

Pour moins de 10 mois: 10 % des loyers cumulés
Minimum : 1.500 BEF

Locations saisonniéres
de 1 a 3 Mois 12 % des loyers cumulés
Minimum : 1.500 BEF

2.14.2.2. Bureaux, locaux commerciaux et industriel

Avec bail de 3-6-9 ans 10 a 15 % du loyer de langee année, en fonction de
I'ampleur et des difficultés de la mission.

Avec bail commercial 2 mois de loyer du bien loué.
Pour moins de 12 mois 10 a 15 % des loyers cumaillésnvenir selon prestations.

2.14.2.3. Bail emphytéotique de 27 ans ou plus :

3 a 5 % a convenir, calculés sur la valeur vénalbi€n, fixée par I'expert agréé par les
parties.

(*) Ce chapitre reprend guasi intégralement celui des directives de 1978.

Il sera réadapté dans un proche avenir avec les autres professionnels concernés par ce
secteur.
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2.15, ADMINISTRATION DE BIENS (*)

2.15.1. Gérances de biens

2.15.1. 1. Immeubles urbains autres que ceux repdessous sous b.

Devoirs du Gérant

Etablissement des loyers - Publicité - Visites ufparlers avec les amateurs. Etablissement des
baux. Perception des loyers. Examen et discussientuelle des impbts et taxes. Examen des
réparations nécessaires, demandes de prix, sanaill des travaux, contrdle des factures.

Estimation des valeurs a assurer. Conclusion siegances. Correspondance normale.

En cas de procédure : documentation du Consédiquie.

Honoraires 5 a 10 %de la recette, suivant le genre de locationsmepbrtance de la
recette.

Sont a compter, en plus, les frais de publicitg#séades lieux d'entrée ou de sortie,
intervention au titre d'architecte ou d'expertisfide déplacements en province, etc...

2.15.1.2. Maisons meublées

Devoirs du Gérant

Mémes devoirs que ci-dessus, avec en plus : invertétaillé du mobilier, estimation des
dégats et remplacement des objets mobiliers détérmu brisés.

Honoraires 7 a 15 %de la recette, suivant le genre des locationggtdrtance de la
recette.

2.15.1.3. Propriétés rurales (autres qgue boisrétsfp

Devoirs du Gérant

Mutatis mutandis, les devoirs du gérant de parepl®priétés sont les mémes que ceux du
gérant de propriétés urbaines.

Honoraires 5 a 10 %de la recette.

* Ce chapitre reprend quasi intégralement celui des directives de 1978.

|l sera réadapté dans un proche avenir avec les autres professionnels concernés par ce
secteur.
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2.15.1.4. Bois - Foréts

Devoirs du Gérant

Marquage et estimation des coupes. Préparatiorveldges. Marquage et estimation des
chablis, des bois dépérissants et, en généralpoue les produits accessoires. Etude,
surveillance et direction des travaux de repeupttraed'entretien. Commande éventuelle
des plantes.

Honoraires 5 a 10 % sur tous les mouvements de fonds : recettes, geodas ventes et
débours.

2.15.2. Syndic d'immeubles a appartements

Devoirs du Syndic

Les devoirs du syndic s'appliquent a tout ce qtrad aux parties communes et au bon
fonctionnement des services communs, ainsi qui@partition des dépenses communes
entre les copropriétaires.

Assemblées générales ordinaires, conseil de géraoceptes des charges courantes et
conservation de la copropriété (conciergerie, éietigobligations sociales et autres).

Honoraires

N.B. Ne sont compris dans les honoraires : ni tas fadministratifs (recommandés,
locations salles, etc ... ), ni les interventiorigra d'expert.

Base :

De 0.25 a 0.35 EUR (P) par mois et par metre danué bati, a convenir en fonction de
I'ampleur et des difficultés des prestations, asggémum de 16 EUR par entité (P).

Garage et parkings

1.25 EUR par mois et par emplacement (P)
Pour immeubles sans conciergerie
Honoraires précités, majorés d'un tiers.
Prestations exceptionnelles

Honoraires a convenir entre parties.

* % %
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